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APRESENTACAO E INTRODUCAO

* Origem dos Instrumentos
Urbanisticos — Pds 22 Guerra
Mundial (Estado de Bem-estar

Social/Social-Democracia
Europeia);

seu contexto;
* A Assembleia Constituinte;

* Capitulo da Politica Urbana

(Artigos 182 e 183);

n2 10.257/2001).

Movimento Reforma Urbana e

Estatuto da Cidade (Lei Federal
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Art.

ESTATUTO DA CIDADE

4° Para os fins desta Lei, serao utilizados,

instrumentos:

lll — planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacao do solo;
c) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orcamentarias e orcamento anual;

f) gestao orcamentaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econémico e social;

IV — institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU;
b) contribuicao de melhoria;
c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

entre outros

| — planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacao do territério e de
desenvolvimento econOmico e social;

Il — planejamento das regides metropolitanas, aglomeracdes urbanas e microrregioes;



ESTATUTO DA CIDADE

V —institutos juridicos e politicos:
a) desapropriacao;
b) serviddo administrativa;
c) limitacdes administrativas;
d) tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano;
e) instituicdo de unidades de conservacao;
f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;
g) concessao de direito real de uso;
h) concessao de uso especial para fins de moradia;
i) parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios;
j) usucapido especial de imdvel urbano;
) direito de superficie;
m) direito de preempcgao;
n) outorga onerosa do direito de construir e de alteracao de uso;
o) transferéncia do direito de construir;
p) operacdes urbanas consorciadas;
g) regularizacao fundidria;
r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;
s) referendo popular e plebiscito;

VI — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanca
(EIV).
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* Como a cidade é produzida:

— Valor de Uso x Valor de Troca

— Area rural x Area urbana;

— Desmembramentos e remembramentos;

— Loteamentos
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Loteamento

M Lotes M Sistema Viario
w Areas Verdes (espacos livres) M Areas Institucionais
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Loteamento

m Areas Privadas W Areas Publicas
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* Separacao do Direito de Propriedade do Direito
Construtivo;

* Instrumentos derivados:
— Direito de Superficie;
— QOutorga Onerosa do Direito de Construir — OODC;
* Seus principios:
— Urbanistico (equilibrio urbano);
— lgualitario;
— Tributario (arrecadatério);

— Redistributivo;

— *Antecipador de receitas;

— Transferéncia do Direito de Construir — TDC;
— Operacao Urbana Consorciada — OUC;
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/(;omponentes do valor da terra

Acodes de outros individuos
Alteractes na regulamentacio urbanistica

Investimentos publicos

1
1
1
‘Esforco’ do prpprietario
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Incrementos gerais no valor da terra

Valonzacéo alhela a acdo do propnetano

Valonzacio decomente da acéo publica

\ Valonzacao decorrente de investimentos publicos

| —

Esquema de
composicdo do
valor da terra

Fonte: Furtado, 2004
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Muito Obrigado

Contato:
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